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4. E | Valeur ajoutée CERENICIMO

® I mm Ogu d rd (2) (anciennement dénommé « Engagement liquidité »)

Bail «triple net» )

0 charges, 0 travaux et O taxe fonciere pour l'investisseur # GARANTIE & coNsULTIM
LB2S PROTECTION REVENTE & o

|
Un mandat de vente spécifique Un contrat Protection Revente
pour les bénéficiaires Immobiliére couvre une
’ ° d'Immoguard auprés de LB2S, éventuelle moins-value® en
Duree du Ball de 18 ans (1) la 1¥* agence immobiliére o cas de revente anticipée pour e |mmoguor
de France spécialisée en cas de force majeure, dans la
immobilier géré et filiale du limite de 20 % du prix d’achat et
groupe CONSULTIM, vous rend pour un montant maximum de Revente rapide et sereine !
prioritaire et permet de profiter 35000 €.
de conditions préférentielles.

Caution Medicharme

- o~
Dans la limite de 24 mois de loyer (hors TVA), glissante sur les 12 *  Propertimo -V_ PROPERTIMO

Consultim
premieres années du bail
Service unique sur le marché de

représentation des investisseurs
permettant une relation pérenne et
equilibrée avec l'exploitant.
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Un bail « triple net »( longue durée

Aucune charge ni taxe fonciere pour 'investisseur / Gros travaux a la charge de I’Exploitant y compris ceux de I'article 606 du Code Civil

Catégorie Désignation Investisseur Gestionnaire

Entretien des lieux, du mobilier et des éléments

Entretien v
d’équipement

Assuranceincendie, explosion, dégat des eaux, risques

locatifs, pertes de loyers... \ /
Assurance \ /

Assurance dela copropriété

Gros travaux (art.606) et mise en conformité

Travaux
Menus travaux et embellissement / \

Charges de copro. non récupérables / \
Divers Taxe ordures ménageres / \
Taxe fonciére / \

(1) 0 charges, Otravaux, 0 taxe fonciere. Voir modalités décrites dans le bail commercial.

En cas de défaillance du gestionnaire et d’'aléas du marché, il existe un risque d'impayés et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d’affecterla rentabilité de
linvestissement.




La localisation

Vire Normandie

Région Normandie, au sud ouest du département du Calvados

Vire Normandie est formée de 8 communes dont La ville de Vire et
celle de Saint Germain de Tallevende.

Entre Caen (50 minutes en voiture) et Rennes (1h30 en voiture)

Vire (ville centre) est a 2h30 de Paris par la ligne Paris-Granville.

Saint-Germainde Tallevende

Commune de plus de 2000 habitants

Un cceur de bourg trés agréable avec de nombreux services et commerces
(bar-restaurant, boulangerie, superette, pharmacie, cabinet-médical &
infirmier, salon de coiffure, institut Forme et Beauté...)

Le cceur de bourg esta 4 minutes a pied de la résidence

La gare de Vire est a 11 minutes en voiture

Communes déléguées

. Y

COULONCES
MAISONCELLES LA JOURDAN
ROULLOURS

TRUTTEMER LE GRAND
TRUTTEMER LE PETIT
VAUDRY

VIRE

Source : https://www.virenormandie.fr/



Le projet rue du clos fleuri

14500 SAINT GERMAIN DE TALLEVENDE

74 logements:

- Ehpad : 44 chambres achevées

- Résidence seniors : 30 appartements en
construction
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Ehpad : Elvody

Revenus immeédiats - Résidence
en exploitation

44 chambres en R+1
A partir de 173 560€ HT @

Rendement : 4 % HT/HT(2)
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Typologies

Chambre simple De 17 a 28,20 m? 173 560 € a 240 660 €
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La résidence seniors : Villa Elvody

30 chambres en R+2
A partir de 198 923 € HT (@
Rendement : 3,8 % HT/HT(2)

Livraison prévisionnelle 2¢me trimestre 2022

Les services

- Salle de restaurant

- Salle détente
Exemple Résidence

- Conciergerie Senior Medicharme
Ile d’Oléron

(M Hors frais de prét et frais de notaire. Mobilierinclus.
) Rendement prévisionne: incluant le mobilier, arrondi au dixieme le plus proche.
Illustrations non contractuelles



Typologies

T1 bis 36 m? 198 923 €
T2 2 44 m? 208 310 €
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Le gestionnaire

@Pierre Granet
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Le gestionnaire: ® i
Mgdichorme by Consultim

a vie n'a pas d'dge

Comme ce fut le cas avec d’autres groupes il y a 25 ans, CERENICIMO a décidé d’accompagner le
développement de MEDICHARMIE sur la base de son cahier des charges, reconnu comme le plus strict
du marché. Leurs produits associent niveau de rentabilité extrémement performant (4,2%) a un bail
triple net (0 charges, O travaux et O taxe fonciere pour l’investisseur) et un risque limité grdce a son
schéma d’investissement. MEDICHARME est donc un gestionnaire qui correspond parfaitement a 'ADN
de CERENICIMO, spécialiste de I'EHPAD depuis 1995 avec plus de 22 000 chambres d’EHPAD
commercialisées.

Benjamin Nicaise, Président du Groupe CONSULTIM

JJ)
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la vie n'a pas d'age

Une personne qui entre dans un EHPAD est une personne fragile sur le plan physique et aussi, souvent,
sur le plan psychologique. Les familles sont également touchées par le placement de leur(e) aieul(e).
Notre priorité sera donc toujours l’intérét porté a la personne qui vit dans notre EHPAD. Elle doit s’y
sentir « comme chez elle », entourée d’un personnel prévenant et disponible, et surtout pas dans une
chambre d’hépital ou de clinique. Cet accompagnement personnalisé nous permet également de
proposer des animations adaptées, méme en extérieur, a tous nos pensionnaires quel que soit leur état
physique, leurs compétences cognitives et leur faculté a se déplacer!

Patrick Boulard, Président de MEDICHARME
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Medicharme Medicharme

la vie n'a pas d'age

[ Les structures MEDICHARME sont toutes animées par un personnel dévoué au « bien vieillir »,

A son expertise repose sur 3 piliers : I'immobilier, la gestion des résidences et une expertise du
marchée des EHPAD.

MEDICHARME exploite 30 établissements, totalisant 1 381 lits sous gestion. Au 1¢ trimestre

30 2020, 2 nouvelles résidences se sont ajoutées au groupe soit 87 lits supplémentaires. Son

Résidences business model consiste a acqueérir des établissements existants et les optimiser (gestion,
dédoublement des chambres..)) pour augmenter leur rentabilité.

54,2 MILLIONS €

Chiffre d'affaires 2019

W Chiffre d'Affaires en M£ W MNombre de résidences
B Nombre de lits

98/99 %

TAUX
D'OCCUPATION

Selon les résidences

2016 207 2018 2019 Prévisionnel
2020
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Medicharme

Ehpad Les Quatre Saisons
(50) - Tessy \

Ehpad Résidence de France

/ (62) - Beuvry
/

\

\

®

L
Medicharme
la vie n'a pas d'age
Ehpad Chéteau de Coeuvres
_~" (02) - Coeuvres
_
||‘ /
1
\

./ Ehpad + RSS Les Airelles

-/ (77) - Couilly

Ehpad Maison de retraite du Beau Site
(14) - Clécy

STRATEGIE DU GROUPE
Ehpad Maisnn de retraite La Roseraie )

Ehpad Les Eaux Vives (55) — Pierrefitte-sur-Aire
Ehpad Les Eaux Vives (55) — Souilly

o Ehpad Les Eaux Vives (55) — Seuil d’Argonne

__ Ehpadla Maison de Thérése
B (21)-Aisey-sur-Seine

MEDICHARME travaille a partir d'établissements existants (uniquement en France) pour

les améliorer (accroissement de capacité, rénovation des batiments..) en les achetant et
en y investissant.
L'équipe dirigeante dispose d'une expérience de plus de 15 ans dans le développement
Ehpad Le Champ de la Dame A X XER
(58) - Varennes et la gestion de residences medicalisees.
Ehpad Les Jardin d’Aiffres " RSS Le Champ de la Dame
(79) - Niort (58) - Varennes
_ Ehpad Les Charmilles
B (79)- Melle
RSS Maison de retraite les Mimosas ) 3 )
(17) — St-Pierre d’Oléron - Ehpad Maison de retraite les Mimosas
(17) — St-Pierre d'Oléron
o) B Ehpad Villa Claudine
Ehpad Résidence du lac 7
1 i ————____\_. { (E:;)a_df:::;:s (63) - Vichy Randan
Ehpad Résidence de Beurre
il (47) - Villeneuve-sur-Lot
m_

RSS Marine
Ehpad La Madrague

POURQUOI CE GESTIONNAIRE ?
(47) - Villeneuve-sur-Lot

» Rentabilité : bonne maitrise des loyers et des charges équitablement partagés entre
, investisseurs et locataire
Ehpad Les Chataigners
(07) - Antraigues
{ FAM La Passerelle ’
} A "~ (07) - Antraigues

Pérennisation : grace aux investissements réalisés, les établissements dégagent
des capacités d'autofinancement qui permettent I'investissement des
propriétaires des murs
RSS Les Buissonnets
/ (31) - Toulouse
Ehpad Les Genévriers \
(31) — Saint-Martory Ehpad + RSS Ass. F.Costecalde
(81) - Mazamet
Ehpad Croix du Sud
(09) - Fabas

P Sécurité : depuis 2017, renouvellement des autorisations d’exploitation pour 15 ans



