SAINT BRIEUC PINEL RENOVE

Préfecture des Cétes-d’Armor, au coeur de la région Bretagne.172 000 habitants (aire urbaine), 48 000
habitants (ville). Stratégiquement située, au carrefour d’axes routiers et ferroviaires importants : @ moins
d’une heure de Rennes et Saint-Malo en voiture, a 2h15 de Paris en train (LGV juillet 2017). Une
stratégie d’'investissement public sans précédent au service du développement économique. Fer de
lance d’une région au patrimoine naturel exceptionnel : réserve naturelle de la baie de Saint-Brieuc,
Cote d’Emeraude, Cote d e granit rose, Caps Fréhel et d’Erquy... Tourisme d’affaires dynamisé par le
plus grand palais des congrés et des expositions de Bretagne qui accueille chaque année plus de 240
000 personnes. Ville verte : 300 ha d’espaces verts, sur un territoire composé de 3 vallées. Succés du
festival Art Rock depuis plus de 30 ans : 75 000 visiteurs par an.

Au coeur d'un quartier résidentiel et d'enseignement de Saint-Brieuc : Ecole Supérieure de Professorat,
Conservatoire de musique, écoles, collége et lycée. A 5 min a pied d e I'hyper-centre : cathédrale Saint-
Etienne, mairie, préfecture... A quelques pas du centre historique réservant une architecture variée :
maisons a colombages, hétels particuliers, manoir baroque, halles datant du XIXe siécle. A 6 minutes en
voiture de la gare ou desserte directe en bus. Proche de plusieurs plages faciles d'accés (parking) et
propices a des activités variées : baignade, nautisme, péche, sports de glisse.

Construit en 1879 et agrandi en 1884, 'ensemble immobilier est enti€rement clos par un mur d’enceinte
en granit. Il sera parcouru de chemins piétons traversant les jardins fleuris. Bel ensemble architectural
homogéne édifié au XIXe siécle. Quatre batiments longiformes en coeur d’ilot dotés d’harmonieuses
fagades en granit et décors en brique. Superbes charpentes d’époque. Deux batisses d’architecture
classiques donnant sur la rue Notre-Dame. Domaine totalement clos par un mur en granit caractéristique
de l'architecture briochine.

Disponibilités, a partir de 222 000 € : 5T2 et2T3.

Adresse : 66, rue notre dame, SAINT BRIEUC.



Vg 9UQ|9H oA0|UWLY UUDPOIOLS OP olUUS SO Sle(eg . soleYU SjILVUS SUoWoUlNNTDS < L | 20ilivg
DS$S8D 8P INO| ‘BuusiiF-lUIeS 81BIPaYIed : |auuondadxs suiowled Ne a1leus)|iw duY <

seuuay 1o 1seig seide uojaIqg slues ap aNgnd JUBWSSSIIARID o <
IRIA|OP SIUBWISSS|ICRIO /| 8P UISS NE SI)IoNJJ. SIUBIPNIS 00 7 8P SIIBNSIBAIUN 8]0d <

S300V S3'1 ¢

F1NIFONITTIOX3,A 370d NN 'ONIIHG-LNIVS

IHIS0dxa sep 10 $816U0d ap siejed Np BUWSIWEUAP 8] INS Juesodal Sellejje,p 8wsHNo| <
senaalid siojdwa,p suonesld 000z : Onalig-1ules ep abie) ne usljoe oled ep19[oid <
ue Jed sesIpueydJew ap SeUU0) 000 S9E : Uoiaig Hod o7 ‘anBo Np Lod <

09I\ ‘anbiueny 2Jy 11edoo) ‘suonn|os sselb uleqoD-1UIES : SUISISAID |8LISNPUI NSS| | <
“8]0dIUDA 'VIVdS| ©10d007 ‘eSO Pl 810d : siuewiopad siAnnedwod op sejod <
uonelswolBbe) Ins seAoidwe 00/ 7 JUBSIEIO) STUBWSSSIIGEIS 008 9 8P SNid <
JOWIY,P-S8100 SOP 8UISNPU|,P 18 8218WWOYD ap aiquiey e ap abals <

INONOOF HOSST TIANON NN "ONIIHG-LNIVS

yneoliubis ejdwexe un 1se ue
Se16U0D Sep sIejed 8] 18 82J8WW0D 8p
110d o] 'sng ep neasel o) ‘vieb e] oWUIOO
S)uBINIONIIS SlUBWediNbe,p UO/LSIIO)eA BT

'S9]18N10R SBOUBPUS)]
xne seidepe je xnenique sjaloid ep
SI8ABI] Ne 818)0eIrd UOS 8Wlljje 8)je

‘onbnusyine,nb jueine 1Noj aAN1edwo)

‘BLISIINO] 8P 18 8]LWOU0I8,D

ala/iew us enbjuweuAp 18 siueAoUU]
18161 e 91108dRD BS I81JUOWaP 8P
85580 8U oNslig-1uIesS 1euuo|]deoxs
sujowed ne uojbel sun,p soue] 8p 1o+

| soIBuoD sep sieled o

SIAIA 8P 12 Un

/

O uonigue,
ONallg-1ules

ue Jed sINBNISIA 000 G/ : Sue Og ep snid SINdep 300Y Uy [eAIlS8) NP $800NG <
S09]|2A € 8p 950dWO0 B1I0111I8] UN INS 'S8/ S80BdSa,p BY 00S : OLOA BJIA <

seuuoslad 000 Ot¢ op snid esuue anbeyd a)jlenade |nb subeiaig ep
s816u00 sap siejed puelb snid o) Jed gsiweuAp salle)je,p awsuNo| <
“9s01 JluelB ap 8100 ‘Bpnelawd,p 8100 ‘dNalg-1ules op
Qleq ] 9P 9))2IN}eU 9AIOSAI  1UUOJOIXO |9INIBU JUSUWBUUOIIAUT <
. (\Dg ulely us slied &P GLYg B) siuenodul
S8.IBINOLIS) 18 SIBIINOI SBXE,P IN0JaLIeD NE ‘@aniis JuswenbiBalens <
(aNA) syuelgey 000 81 ‘(dulequn aile) sluelgey 000 ¢/ L <
nol _m;w aubeleig uoiBal e 9p INS0D Ne ‘JOWY,P-$8100 Sop 8INjodald <

® 15019
THILNISS3, T




(OWA ‘@liequuold ‘9)101108]8) XNeasal Sep SeWIOU XNEe 8siu 18 UONO8jeY <
Sleljeoss,p sebeo 1o sjuewelnedde sa| suep 110} 8p sallous) ep aoe|d us asi|y <
bedo segiews 10 SepIoN|SUE ‘WNIUIWNIE US SO911IA Soleq sabie] op UORENEISU| <
SINW Sap 10 S]0S Sep 819]dWOD UOIIBINEISaY <

sInNainey sajgnop us 44o] 1dsa,) suep syuawaedde,p Juswebeugwy <

S4ILVAIdd S3OVdS3 S3T

1O ASI'T139V 1 NOILVANYLSIY 3d L3rodd NN

‘suolald sulweyo 1o s1Nadjy
SuipIef Juswssnsajuowley Jurjaw JabesAed JuswauuolAUS UN,p JNS0D
ne )joj judse un suep soipnjo siuswenedde sep josodoid e ousap as

01910B1RD O BONIPY,] NULID Us BlUBOUS,P INW Un Jed SOJO JuswaIouy
'onbo]sIy 611usd NP sed senbjonb e joliuspisal 1sjenb un,p INeo0o ne

oN1IS 8S JoIIqOWW| 8]quIasSus,] 88| uo |pueibe 16 6/8 1 Ud 1INIISUOD

onbidAle
J811OWWI 8)1gWasus unp
9SNaNIgule UOISIBAUOD8) B

Y01 81N08NYD.E,| ©p anbnsiialoeled JuelB us Inw un Jed SOj0 JUBWSIE}0} sulewoqd <
aWEJ-00N N B] INS JUBLUUOP SONDISSE]D 8IN108}IYdIe P Sassieq xnad <

anboda p seyuadieyo sequedns <

3 sepede) sasnajuouLIBY,P SB10P 10]1,p INS00 Ud 8aBUuOle awlo) ap Siusulileg 811eny <
9]091S sXIX NE 2P SULBOWOY |eINIOBNYDIE B|qUIBSUS [8g <

1Ld30X3,d TVHdNLOFLIHOEY INIONIHLYd NN

3d ‘awisnneu ‘speubleq : sealieA salAloe sap e sadidoid sabeid sinaisnid ep 8yooid <
SNQ U8 810811p 81J8sSap NO 81ed ] 8p 8INIOA Ud S8INUIW 9V <

8]081S oX|X NP JueIep s9)|ey ‘sianonied sje1oy ‘seBequiojod e suosiew
‘alIleW ‘Buusll3-lules ajelpayieo : enboisiy enusd np sed senbjanb v <

¥90A] 10 8081100 '$8]008 ‘BnbisnW 8p 81101BAIBSUOY 1I0SS8J0ld 8P 81nsledng 81003
:onallg-jules ap Juswaubiosus,p 1o 181iuapisal Jalienb un,p unaod ny <

dN30O NI FTTINNOILdFOXT NOILVNLIS INN &

o|gqneu Ul

3




(1anouBI B B)qNBLULLLP BIUBA) HIA 10] 8nbipunl jiisodsip Np 18
|EIUOWILIIEd 18Uld 1BOSY JIISOASIP NP UOIBIO0SSE,

LINVAONNI 41LISOdSIA NN

aUUBIed JUBWSSSIISEAU UN INSPUOJ0Id U UOBAOURI BUN
y elllel e ‘21810B1EO 8P ‘USJOUE 1Bg UN ‘S]jIA 8P INE0D U8 JI10. UN

NIATVYA XNY FNHOINOD d41LISO4SIA NN

O @

NOWIYLYd TINId

Jon

'Sjenioe 8IA Bp SepoW Xne 81depe aulepouwl 1eligey un,p senbnayise 19

S|UUOIOUOJ SINOJE S8 18 |eluouliled ajgnawull un,p suwleyd a) nal

aWBW UN SUBP ‘Jjungl ep Jusiaullad ‘Suleq ap Sajjes sep 18 SauIsind sep

1uswadinbg ‘saisiwn) ap xnal ‘seinjuied sep XI0YD ‘S|0S Sap 1usWws) el

10, ‘anbisnooe 16 anbiwisyl uolie|os| ‘sededse sep uonesiwndo

'v)qeyooidsil alljenb eun,p suoleisaid sep a.1jjo
INassnseAuUl anbeyd JusWwaledsy 18 Juawanbipun( a)1esuod a3 Jusweredde ®3§wco He,jop m@@@ SO] SUBD 9INe1Sey
10 oleleg ‘anbinodn( ‘LeeAol 8)easiH 18 enbiplinf 8191008 e

31VvOSId 3S1143dX3 INN.A JILNVHVYO

410 190€] 9] UO|SS 59511ED] 19
SNOUOO S1uaWwoliedde so(

JUBWIRIAWOD XNBARI] 8P 81ISS808U 8] NO S80IPUILD SUOIIBLIBA S8)
8018 XNeARI) 9P 9ydlew 9] suep 1ueInBy jeniul xud np usnuiep

H3d4 ‘STHIVLIVAHOd X1dd 3A FILNVHVYD

nd1ad Uou s19A0] SO JUBIUOW NE S1UL BAINDS SUWSPUI BUN,P
'sofeIANO SBp UOIIde081 8p PIelal 8p SED Ud ‘Juslisled

ONINNVY1d Nd LO3dS34 NA JILNVHVO

NOISNIYLX3 NId INNOSQ 3d FILNVHVYO

OO @G

JUBWBSSIISaAUl Un Inod sanueled sa

ANINIYIS

AIvd
N——"




O
¢ NY3AIN

— M ” “ J1011BQY UBIOUY,| op obessed
S ” ” T E| a H
/= ¢z (Lo] L] L]
&MWV T 3 z
1R HENRE @ W
i g :
11 \\ m Dﬂv_
N 2 —
@B ] s & v 5
aps @ allsuinbe) e ep any
ﬂ > || @) |
|
1
: U
“ 0
' ausino / noles
1
! 1
ﬁ ﬁ
|
1
comweo || 1 0 9
1 0000
: W 029 Iv10L
1
y AW0CL Juewebebeq <
I i , i U06'C SENVE RS
hl TR | ool o <
A0Sy suleq ep ajjes <
AU0e0L ZalqueyD <
ZU0L0L | aIquey) <
W 08'Se auIsiNg / Inoles <
Z NEBAIN
€1 uowoueddy
g usuwnegd

o¢C 107]

aule(-alloN anl "gg - IN3¥G- INIVS

107530 SNY1d SA1




DISPOSITIF

GX

PINEL PATRIMONIAL RENOVE IS

Le dispositif Pinel Patrimonial Rénové permet une réduction d'impot de 12,18 ou 21%

du prix de revient d'un logement®

UN DISPOSITIF SIMPLE ET ACCESSIBLE

PROFIL D'INVESTISSEUR
Tout investisseur soumis a une imposition
& des 2 500 € par an
IMMEUBLES CONCERNES
| —| Immeubles situés dans le ceeur de villes classées en zone de

tension sur les logements (Secteurs A, A bis et B1)

Pinel Denormandie : immeubles situés dans les villes éligibles
au plan « Action Coeur de Ville » et les villes ayant conclu des
opérations de revitalisation de leur territoire

ATOUTS DU DISPOSITIF

+ Emplacement en cceur de ville

Actif immobilier rénove, patrimonial, rare a I'acquisition
comme a la location

Possibilite de location a un ascendant ou descendant
Intéréts d'emprunts déductibles du revenu foncier

Possibilité d'optimisation au Déficit Foncier hors VIR (Pinel
transformé exclusivement)

ENGAGEMENTS

Engagement locatif non-meublé a usage de résidence principale

AR

Durée de location de 6 ou 9 ans, prorogeable jusqu'a 12 ans
Respect des plafonds de loyers et de ressources du locataire

OFFRE

@ Prix a partir de 116 500 € dans des villes comme Le Havre,
Saint-Brieuc, Metz...

IMPACT FISCAL PUISSANT :
JUSQU'A 21% DU MONTANT DE LINVESTISSEMENT

NOUVEAUTE
DISPOSITIF PINEL DENORMANDIE

Le régime fiscal Pinel vient d'étre étendu au
dispositif « PINEL DENORMANDIE » :

SIMPLE : fonctionnement identique a celui
du Pinel Neuf

UNIQUE : dédié exclusivement a l'immobilier
ancien, avec travaux de rénovation ou de
transformation devant atteindre au moins
25 % du colit de l'opération

EXCLUSIF : zonage complémentaire au Pinel :
222 villes « Action Ceeur de Ville » et les villes
« Opérations de revitalisation du territoire »

— SERENIUM ———

LA SECURITE

1. Garantie de bonne fin
d'achévement des travaux”

« Garantie du planning
d'exécution des travaux

3. Garantie de prix forfaitaires,
fermes et définitifs

. Garantie d'une expertise fiscal

*selon les programmes

W durée de 6,9 ou 12 ans dans la limite de deux logements par an, de 300 000 € et 5 500 €/m?

Document confidentiel & usage interne. Ne peut étre diffusé. Les informations non contractuelles contenues dans ce document sont
présentées de maniére simplifiée. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client. Reproduction imprimée ou
numérique interdite sans autorisation écrite de I'auteur. Conception: 8 AR TE J U L Conseil 2020



NOUVEAUTE

MISE EN PLACE DU PRELEVEMENT A LA SOURCE
UN NOUVEL EFFET DE TRESORERIE

O

Livraison Pinel : fait générateur

de la réduction d'impot A SAVOIR
[hypothése de réduction : 3 200 €] EONCTIONNEMENT DU
PRELEVEMENT A LA SOURCE (PAS.)
N +1 Mai Déclaration d'impét sur le Pour les salariés :

revenu année N avec Retenue a la source mensuelle
indication de la livraison effectuée par 'employeur
Pour les indépendants et

%7 Pinel
les revenus fonciers :
Septembre  Liquidation de Iimpét Acompte mensuel ou trimestriel

de l'année N avec prise prélevé par le trésor public
en compte fiscale de la

%7 réduction d'impdt Pinel

N =+ 2 Janvier Avance de 60 %

de la réduction
Pinel

v [1920 €]

Juillet Avance de 40 %
de la réduction
d'impot

Y% [1280 €]

3143405341 13443

EXEMPLE D'INVESTISSEMENT

HYPOTHESE

- Imposition du client: 3500 €
- Prix de revient total du logement (frais compris) : 160 000 €
- Location : 12 ans avec avantage fiscal de 21 %

- Livraison : Année N
e o2 e W5 7 W W e o
2% 2% 2 2% 2% 2 2% 2% 1 1% 1

2% % % % %

33600 € de réduction
d'impot en 11 ans

REDUCTION D'IMPOT

REDUCTION D'IMPOT | 3200 € | 3200€ | 3200€ | 3200€ | 3200€ | 3200€ | 3200€ | 3200€ | 3200€ | 1600€ | 1600 € | 1600 €

IMPOSITION APRES

REDUCTION PINEL 300€ | 300€ | 300€ | 300€ | 300€ | 300€ | 300€ | 300€ | 300€ | 1900€ | 1900€ | 1900 €

Document confidentiel & usage interne. Ne peut étre diffusé. Les informations non contractuelles contenues dans ce document sont
présentées de maniere simplifiée. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client. Reproduction imprimée ou
numérique interdite sans autorisation écrite de I'auteur. Conception : 8 AR TE J U L Conseil 2020




